Urzci'd Miasta i Gminy w Miedzylesiu

Plac Wolnosci 1,
tel. 74 812 63 27,
fax 74 812 &1 26

57-530 Miedzylesie

ITiG.6727.44.2023 Miedzylesie, 03.04.2023 r.

Urzad Miasta i Gminy Mi¢dzylesie
Plac Wolnosci 1
57-530 MIEDZYLESIE

Wypis i wyrys nr 44/2023

Burmistrz Miasta 1 Gminy Miedzylesie zaswiadcza, ze teren dziatki nr 29/9, obreb Miedzylesie,
gmina Miedzylesie - zgodnie z obowigzujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Migdzylesie (uchwata Nr XXVIII/183/05 Rady Miejskie;
Migdzylesia z dnia 31 maja 2005r. - ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 03 sierpnia 2005r Nr 141 poz.2811) — posiada nastepujace przeznaczenie:

IMU2/UT
1) na terenie obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 3, ust. 15
2) na terenie, w granicach zgodnie z rysunkiem planu obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony
krajobrazu kulturowego ,,K” ustalonej w § 7.

USTALENIA SZCZEGOELOWE dla dzialki nr 29/9, obreb Miedzylesie:

§ 5

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMU UKLADU

KOMUNIKACYJNEGO

1 KD(D) - droga dojazdowa — droga gminna

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych =6 - 12 m.

szerokos¢ jezdni = 4,0 - 6,0 m.

minimalne promienie skr¢tu = 11 m na tuku zewnetrznym

wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci

i bezpieczenstwa ruchu,

dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury

dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymczasowego,

okresla si¢ minimalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obszarow zabudowanych
w odleglosci 6m, a poza terenem zabudowanym 15m od zewngtrznej krawedzi jezdni.
Na terenach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ inne linie zabudowy zgodnie
z wytycznymi wlasciwego konserwatora zabytkow.



§ 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej:

Ustala si¢ ogélne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

Y

2)

3)

Wykonanie trwalego utwardzenia drég nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych
z realizacjg infrastruktury techniczne;.

Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury techniczne;j
wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami, poza przylaczami do poszczegdlnych obiektow,
powinny byé usytuowane pod ziemig (linie elektryczne niskiego i Sredniego napiecia
i telefoniczne wylacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz mogg przebiega¢ w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic, w uzgodnieniu z zarzadcami drég, lub innych przestrzeni
publicznych. w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz
bezpieczenstwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza ukladem ulic pod warunkiem
zachowania ustalef przepisow szczegétowych obowiazujacych przy projektowaniu sieci
Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode, gaz, energie
elektryczna, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania sciekéw oraz lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od
wlasciwych administratorow sieci.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1y

2)

3)

Zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych
z istniejacej owo projektowanej sieci wodociggowej,

Zaopatrzenie w wode dla celéow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej rozdzielcza siecig wodociggowa prowadzong w liniach rozgraniczajacych
drog, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szezegdlnym uwzglednieniem
warunkéw dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych, pod warunkiem uzgodnienia
prowadzenia sieci z odpowiednim zarzadzajgcym droga.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajagcymi drég w uzgodnieniu
z whascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow sanitarnych ustala sig:

1))

2)

3)
4)

3)

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz
podziemnych,

a. Realizacje sieci systemem grawitacyjno-tlocznym nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drég, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi, pod
warunkiem uzgodnienia prowadzenia sieci z odpowiednim zarzadzajacym droga.

Dopuszcza si¢ prowadzenie kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajagcymi ulic
w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

Dla nieruchomosci nie podlaczonych do kanalizacji sanitarnej ustala si¢ budowg szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych.

Wymoég podezyszezania $ciekéw przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci,

Zakaz podlgczania $ciekdw sanitarnych do kanalizacji deszczowej,



6) Rozbudowe zewngtrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej i planowanej
zabudowy z zachowaniem normatywnych odleglo$ci od innych sieci infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje zbiorczych kolektoréw kanalizacyjnych w odleglosci 5Sm od
budynku.

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:
prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wdéd opadowych za pomoca
projektowanych kolektoréow, do istniejacych rowow (za zgodg ich zarzadcy),

§7
ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5. Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
1) wyznacza si¢ strefe ,,K ochrony krajobrazu kulturowego w nastepujacych miejscowosciach:
Boboszowie, Dolniku, Dlugopolu Gornym, Domaszkowie, Gajniku, Gniewoszowie, Goworowie,
Jaworku, Jodlowie, Kamienczyku, Lesicy, Michalowicach, Miedzylesiu, Nagodzicach,
Niemojowie, Nowej Wsi, Pisarach, Potoczku, Roztokach, Rozance, Smreczynie i Szklarni.
2) w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ewentualnie
z czg¢sciowym ich odtworzeniem,

b) ustala si¢ ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zalozeniem;

c¢) dopuszcza si¢ likwidowanie elementéw dysharmonizujacych,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

e) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz
z dachow o asymetrycznym nachyleniu polaci,

f) ustala si¢ dachy o stromych potaciach, krytych dachéwka ceramiczng Iub innymi
materialami naturalnymi stosowanymi w obszarze opracowania planu.

g) ustala si¢ by realizacja nowej zabudowy nastepowala w oparciu o zasade, ze architektura
regionalna inspirowana ma by¢ charakterem budownictwa Kotliny Klodzkiej lub tez, ze
architektura wspolczesna, komponowana ma by¢ w nawigzaniu do otaczajgcego ja
krajobrazu.

§ 10
PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3. MU

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo—ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace wtym: drogi wewng¢trzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,
b) zielen urzadzona i mata architektura.
3) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:



ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o walorach i cechach
regionalnych,

ustala sie obowiazek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow ,

dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach glownych i zbiorczych nalezy
organizowa¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

15.

1

2)

a)

b)

c)
d)

e)

UT

wysoko$é nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe na terenie wsi i 5 kondygnacji nadziemnych wtym poddasze
uzytkowe w miescie, lecz nie wiecej niz 8 m dla obiektow we wsiach i 16 w miescie liczac
od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu, w modernizowanych lub remontowanych
budynkach dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej wysokosci.

dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dzialek, pozostala czg$¢
nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8 we wsiach i 1,5 w miescie
ustala sie jako obowigzujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
polaci dachowych od 30 do 60°, wukladzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci
kalenicy, w przypadkach uwzglednionych wzgledami architektonicznymi i krajobrazowymi
dopuszcza sie dachy plaskie, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej
dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

Przeznaczenie podstawowe — uslugi turystyki obejmujace: mate hotele, pensjonaty, osrodki
wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego.
Przeznaczenie uzupelniajgce:

a)
b)
c)
d)
e)

zabudowa mieszkaniowa — jako lokale wlascicieli lub zarzadcow obiektow ustugowych.
ustugi handlu, gastronomii,

obiekty sportowe,

zielen urzadzona,

urzadzenia towarzyszace wtym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko,

dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o lekkiej konstrukcji tatwej
do demontazu,



¢) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi.

4) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m. liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
1 dojazdy, parkingi itarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostata czesé
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych polaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym,
dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej
i uslugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w par. 5,

Sporzadzita: Agata Kubat, tel.74 8 126 327 w.26




Zatacznik nr 1 — Mapa do pisma nr ITiG.6727.44.2023 z dnia 03.04.2023 r.
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